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في  سوق شعبي حرفي تراثي
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 كراسة شروط ومواصفات

 سوق شعبي حرفي تراثي

 الصفحة المحتويات م

قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم  أ

 كل المستندات المطلوبة.

5 

تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط  ب

 .والمواصفات

6 

المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار الجدول الزمني  ج

 السنة الأولي

7 

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3

 13 مكان تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد تقديم العطاءات 4/3

 14 موعد فتح المظاريف 5/3

 14 تقديم العطاء 6/3

 14 كتابة الأسعار 7/3

 14 مدة سريان العطاء 8/3

 14 الضمان 9/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار 3/4

 18 للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق  5

 19 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء  4/5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
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 سوق شعبي حرفي تراثي   
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 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع 2/6

 

 كراسة شروط ومواصفات

 وحدات أسواق النفع العـام

 الصفحة المحتويات م

 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ 2/7

الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية  3/7

 والجهات ذات العلاقة

23 

 23 تنفيذ الأعمال 4/7

 23 فيذ لدى المستثمرمسئولية الإشراف على التن 5/7

 24 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  6/7

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7

 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7

 24 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 25 لمصلحة العامةإلغاء العقد ل 12/7

تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة  13/7

 العقد

25 

 25 أحكام عامة 14/7
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 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 27 مدة العقد 1/8 

 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 27 مساحة المحلات  3/8

 27 تأجير المحلات  4/8

 27 تقسيم السوق لمناطق متخصصة  5/8

 27 تخصيص مساحات للتخزين  6/8

 27 تخصيص مكاتب للبلدية بالسوق 7/8

 28 مواقف السيارات 8/8

 28 اشتراطات التشغيل  9/8 

 28 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 10/8 
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 كراسة شروط ومواصفات

 سوق شعبي حرفي تراثي

 الصفحة المحتويات م

 

 30 الفنية الاشتراطات 9

 31 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 

 31 الاشتراطات التنظيمية 2/9 

 31 الاشتراطات المعمارية  3/9 

 33 الاشتراطات الإنشائية  4/9 

 34 الاشتراطات الكهربائية  5/9 

 35 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 

 35 اشتراطات الأعمال الصحية  7/9 

 35 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9 

 38 )الملاحق( المرفقات 10

 39 نموذج العطاء  1/10 

 40 الرسم الكروكي–خطط العام للموقع الم 2/10

 41 تسليم العقارمحضر نموذج  3/10

 42 المستثمرمن إقرار  4/10

 43 نموذج العقد 5/10
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 لتـــزام بتقـــديم المســـتندات المحـــددة والمطلوبـــة في كراســـة الشـــروط والمواصـــفات  يـــتعر مراعـــاة الإ

اوعــن طريــق تطبيــق    furas.momra.gov.saالكترونيــاو وذلــ  عــن طريــق الموقــع الالكترونــي      

الأجهــزة الذكيـــة .فـــرث.. باســتثناء أصـــل الضـــمان البنكـــي مخ فيقــدم الأصـــل في  ـــرف  تـــوم    

من قبل المستثمر أو من يفوضة ويكتب علية اسـم المسـتثمر وعنوانـة وارقـام فواتفـة ورقـم        -ومغلق

والمكـان المعلـن عنـه لفـتح المظـاريف مـع ارفـاق صـورة مـن الضـمان البنكـي في             الفاكس.في الموعد

 .الموقع الالكتروني المشار الية

 

 فل  توم؟ فل مرفق؟ ندـــــــــــــــــــالمست مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــــل روــــي موثــــق )إذا قــــام بــــالتوقيع علــــى العطــــاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

ات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الـذي وقـع علـى    إثب

ــاء لديـــه الصـــلاحية للتوقيـــع )في حالـــة الشـــركات       العطـ

 والمؤسسات(

 

 

4 
صـــورة ســـارية المفعـــول مـــن الســـجل التجـــاري )في حالـــة       

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

6 
سوق الخاصة بإدارة وتشغيل وحدات  صور شهادات الخبرة

 شعبي حرفي تراثي
 

 

7 
خطاب ضمان من بن  معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي      

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

   صورة من العنوان الوطني 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 اتـــالشروط والمواصف

 

ــو  المشــروع: ــوقفـ ــي  سـ ــرفي تراثـ ــعبي حـ ــ شـ ــراد إقامتهـ ــغيله االمـ  اوتشـ

  من المستثمر بالموقع المحدد. اوإدارته

 .ة موقعهافو أرض تـحدد الأمانة أو البلدي العقار :

تنشـ  وتشـغل    يمكـن أن  فو شركة أو مؤسسـة مرخصـة    المستثمر:  

الحــرف والــتراش الشــعبي والمحــلات  وحــدات أســواق  ريوتــد

  .التجارية

فـــو الجهـــة الـــض تقـــدم عرضـــاو في المنافســـة ســـواء كانـــ   : مقدم العطاء

 شركة أو مؤسسة. 

تأخــذ شــكل  المســتثمرينفــي طريقــة لإثــارة التنــافس بــر   المنافسة:

ــى ســــعرمخ وتتبعهــــا       ــول علــــى أعلــ ــدة بهــــدف الحصــ مزايــ

 الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

ــع      لكترونيةالإالمنافسة  ــق الموقـ ــن طريـ ــة عـ ــاءاتهم في المنافسـ ــتثمرين عطـ ــديم المسـ تقـ

اوعــــن طريـــق تطبيــــق   furas.momra.gov.saالالكترونـــي  

 الأجهزة الذكية .فرث..
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ  ـــــــــــانالبيـــــــــــــــــــ 

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما فو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما فو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  دده الأمانة/ البلديةتح موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

خلال خمسة عشر يوماو من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلديـــة للمســـتثمر هراجعتهـــامخ 

فـإن   يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــائيمخ  

 .ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماو

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 سريان مدة العقدبداية 

من تاريخ تسليم العقـار هوجـب محضـر    

تســـــليم موقـــــع مـــــن الأمانـــــة/ البلديـــــة  

مخ وإذا   يــتم توقيــع المســتثمر والمســتثمر

محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره   علــى

خطياو وتحسب بداية سـريان مـدة العقـد    

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 سوق شعبي حرفي تراثي
 

   

 مقـــــدمة .1
   

 



   

 

 

 دمةـــــمق .1

 

 

ــة   ــة / بلديـ ــب امانـ ــة ترغـ ــة      العارضـ ــق المنافسـ ــن طريـ ــتثمرين عـ ــى المسـ ــة علـ ــة عامـ ــرن منافسـ في طـ

وفـق     سـوق شـعبي حـرفي تراثـي     صـيانة ووتشـغيل  انشـاء    صص لإقامـة  موقعلتأجير  الإلكترونية

المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة مخ والض توضح المعلومـات الـض يجـب علـى     التفاصيل 

 المستثمرين الإحاطة بها مخ ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــة والدقيقـــة       ــراءة المتأنيـ ــة بالمســـتثمرين القـ ــة / البلديـ ــب الأمانـ ــة وتهيـ ــات الكراسـ للتعـــرف  لمحتويـ

صــــفات الفنيــــة مخ والجوانــــب القانونيــــة للعقــــد مخ والتزامــــات المســــتثمر مخ  علــــى الاشــــتراطات والموا

هـــا يمكنـــه مـــن تقـــديم عطـــاء مـــدرول يتـــيح لـــه الفـــوز بالفرصـــة الاســـتثمارية المتاحـــة مخ ويحقـــق  

 للأمانة / البلدية أفدافها

 

وترحـــب الأمانة/البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات مـــن المســـتثمرين الـــراغبر في دخـــول  

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:المنافسةمخ 

 :التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/البلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا 

   بلدية محافظة العارضة -إدارة الاستثمار ببلدية العارضة     . 

 :(    0173290000(  تليفون : ) 1266) ث.ب 

 :(0173217050) فاكس 

 يد الالكتروني: البرalardah@jazan.sa 

  أو من خلال الموقع الإلكتروني 

 ..أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية .فرث 
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 وصف العقـــــار .2
   

 



   

 

 كراسة شروط ومواصفات

 وق شعبي حرفي تراثي   س
 39من  11الصفحة 

 

 ف العقارــــصو .2

 

 تراثي   سوق شعبي حرفي إنشاء وتشغيل  نوع النشاط

ــة ـ كافت     مكونات النشاط ــن          يرمحــلات راري ــب للأم ــات ـ  ــازن ومســتودعات ـ مكات ي

والإدارة ـ أماكن انتظار سيارات المتسوقر ـ أماكن انتظـار سـيارات نقـل      

 البضائع.

 ارـع العقـــموق

 الحي المدينة

  الشارع

 رقم العقار رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 بطول حسب الكروكي المرفق ي المرفقشمالاو: حسب الكروك

 بطول حسب الكروكي المرفق جنوباو: حسب الكروكي المرفق

 بطول حسب الكروكي المرفق شرقاو: حسب الكروكي المرفق

 بطول حسب الكروكي المرفق غرباو: حسب الكروكي المرفق

 مسلح او أي أنظمة بناء توافق عليها البلدية نوع العقار

 حسب الكروكي المرفق مساحة الأرض

 حسب الكروكي المرفق مساحة المباني

 مسلح او أي أنظمة بناء توافق عليها البلدية نوع البناء
 

 : ارـــــــالخدمات بالعق
 

 

 

 
 

 : بيانات أخرى

 على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما فو على حالته.-1

وفق التصميمات المقدمة  للأمانة / البلديةلمستثمر هراعاة الهوية العمرانية المعتمدة ن يقوم اا-2

 من قبله.
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



   

 

 كراسة شروط ومواصفات

 سوق شعبي حرفي تراثي   
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

وإدارة  وتشــغيلفي مجــال إنشــاء  شــركات والمؤسســات ذات الخــبرةفــراد واللأل 1/1/3

فـذه المزايـدة.    في مالتقـد او المحلات التجارية   تراثيسوق شعبي حرفي وحدات 

أو بحكـم قضـائى حتـى تنتهـى مـدة المنـع       الممنوعر من التعامل نظامـا  ما عدا 

لــديهم مســتحقات  الهــ الــذين اســتبعاد ويحــق للأمانــة أو البلديــة ن التعامــلمخ مــ

بعــد رفعهــا  موعــدفا عــنمخ أو كــانوا  ــن يتــأخرون في ســداد الأجــرة متــأخرة

  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

لمملكـة العربيـة السـعودية فعلـى     اللغة الرويـة في ا  لما كان  اللغة العربية في 1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقـة بهـذا المشـروعمخ    

ــ        ــن ذلــ ــتثنى مــ ــهمخ ويســ ــهمخ وبياناتــ ــع مرفقاتــ ــاءمخ وجميــ ــ  العطــ ــا في ذلــ هــ

الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة الض يجوز أن تكون باللغة 

 الانجليزية.

قدم هستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربيـة عـن طريـق    في حال الت 2/2/3

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمدمخ ويعتبر النص العربي فو المعـول  

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتبال في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

ــتم إرفــاق كــل الم     ــة وي ــة في  تقــدم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكتروني ســتندات المطلوب

تطبيـــق الأجهـــزة منصـــة .فـــرث. أو كراســـة الشـــروط والمواصـــفات إلكترونيـــا عـــن طريـــق 

 الذكية .فرث..

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لإسباب فنيةمخ تقدم العطـاءات   4/3

مر هظروف  توم بالشمع الأحمـر ويكتـب عليـة مـن الخـارج اسـم المنافسـة واسـم المسـتث         

وعنوانــه وأرقــام فواتفــه ورقــم الفــاكس مــع تقــديم مــا يثبــ  ســداد قيمــة الكراســةمخ مــع   

ضرورة قيام المستثمر بتقـديم بـلام مـن خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال الـوطني علـى           

أو عــن طريــق البريــد الإلكترونــي     وتقــدم مــا يثبــ  ذلــ  عنــد تقــديم     199099الــرقم 

ــات في  ــم المنافسـ ــاو لقسـ ــاء ورقيـ ــديم    العطـ ــدد لتقـ ــد المحـ ــ  في الموعـ ــة وذلـ ــة / البلديـ الأمانـ

العطاءات وفتح المظـاريف مـع الحـرث علـى الحضـور قبـل الموعـد المحـدد بسـاعة لتسـجيل           

 العطاء.
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 تقديم العطاءات: موعد 5/3

الموعد المحدد لتقديم العطاءات وفتح المظاريف فو التاريخ المعلن عنه في الصحف وفي موقع  6/3

 طبيق الأجهزة الذكية فرث أو منصة فرث.الأمانة /البلدية أو ت

 المظاريف:موعد فتح  7/3

ويفرج عن  مخالمنافسةلأصحاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في  البنكي يرد الضمان 8/3

تقديم الضمان البنكي للعطاء الفائز بعد سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة الأولى.

 العطاء:

ء المرفـق بالدقـة اللازمـةمخ وذلـ  طباعـة أو      استيفاء نمـوذج العطـا   المستثمرعلى  1/6/3

كتابة بالمدادمخ والالتزام التام ها تقضى به البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط     

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـهمخ أو   المسـتثمر يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهـا مـن    2/6/3

ــهمخ وكــذل  ختم    ــالشــخص المفــوض مــن قبل ــه.ا بخه ء مــن وإذا قــدم العطــا  تم

مخ أو مـن الغرفـة التجاريـة    اشخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويق مصـدق      

 مصحوبا بوكالة شرعية.

ــة لأســباب فنيــة يقــدم        3/6/3 في حــال تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــق المنافســة الإلكتروني

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنـه داخـل  ـرف  تـوم بالشـمع      

اسم المنافسة واسم المسـتثمر وعنوانـة وأرقـام  ورقـم      الأحمر ويكتب علية من الخارج

 .الفاكس مع تقديم مايثب  سداد قيمة الكراسة

تقــدم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة مخ ويــتم إرفــاق كــل المســتندات           4/6/3

 .الشروط والمواصفات إلكترونياو المطلوبة في كراسة

 الأسعار: كتابة 9/3

 أن يراعى ما يلى :عند إعداد عطائه  المستثمريجب على 

أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاو لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفاتمخ ولا     1/7/3

يجوز له إجراء أى تعديلمخ أو إبداء أى تحفظ عليهامخ أو القيـام بشـطب أى بنـد    

 من بنود المزايدة أو مواصفاتهامخ ويستبعد العرض المخالف لذل .

 .يالسعود بالريالاو( العطاء أرقاماو وكتابة )حروف تدون الأسعار في 2/7/3

الكشطمخ أو المحومخ أو الطمسمخ وأى تصحيح أو تعديل فى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السـعر يجـب أن تعـاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـاممخ والتوقيـع          

 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  10/3

 /مانـة  للأيوماو من التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريفمخ و    يوماو( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتض  الضرورة ذل مخ ويبقى العطـاء نافـذ    لبلدية الحق فيا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وق  تقديمهمخ وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
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 الضمان: 11/3

مـن قيمــة العطــاء الســنوي المقــدممخ ويقــدم في   %25يجـب أن يققــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل   1/9/3

مان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعوديمخ وأن يكون غـير  شكل خطاب ض

مشروطمخ وغير قابل للإلغاءمخ وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديةمخ 

دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيمخ كما يجب أن يكون خطاب الضـمان سـارياو لمـدة    

موعــد لتقــديم العطــاءمخ وقــابلاو للتمديــد عنــد تســعون يومــا( مــن تــاريخ آخــر 90لا تقــل عــن )

 .الحاجة

 أو تكون قيمة الضـمان  الضمانمخيستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  2/9/3

بغير اسم  الضمان مقدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدةمخ أو  به

 مخ وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 :موعد الإفراج عن الضمان 12/3

ويــرد لأصــحاب   مخالمزايــدةفــور البــ  في   قبولــةيــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غــير الم    

 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  13/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

ــن   1/11/3 ــه مـ ــع عليـ ــاء والتوقيـ ــتثمرنمـــوذج العطـ ــن يفالمسـ ــذل مخ مخ أو  ـ ــه لـ وضـ

 تاريخ التوقيع. إثباتمخ مع بختمهو توماو 

إذا وذلـ   مخ مخ أو وكالـة شـرعية  الغرفـة التجاريـة  مـن   اموثق يتوكيل رو 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.قام بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفـاق مـا يثبـ  أن المسـئول عـن الشـركة أو        المستثمروإذا كان 

ء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن  وكيلــها الــذى وقــع علــى العطــا

  الشركة.

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3

ي )وطبقا السعود يخطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 4/11/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 

 /بخـتم الأمانـة   ختومـة الم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 5/11/3

تأكيـداو لالتـزام   مخ موقعا عليها من المستثمر و تومة بختمهمخ  يالروالبلدية 

المطلق ها ورد بهامخ ويجب إرفاق صورة إيصـال الـدفع الـذى تم شـراء      المستثمر

 كراسة الشروط والمواصفات هوجبه.

جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة   6/11/3

لكترونيــة تتمــع بكامــل الســرية مخ ولايمكــن لأي طــرف أو جهــة الاطــلاع     الإ

عليها سوى في يوم موعد فتح المظاريف وذل  مـن قبـل المخـول لهـم نظامـاو لـدى       

 .الأمانة/البلدية
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 العطاءإعداد  المستثمر قبلبات واج .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقــةمخوافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به فذه الشروط والمواصـفاتمخ وعـدم الالتـزام بـذل  يعطـي      

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

الاستفسـار   المسـتثمر بند مـن بنـود المزايـدةمخ يجـب علـى       أيحالة غموض أو عدم وضون  في

البلدية خطياو للحصول على الإيضان اللازم قبل تقديمه لعطائهمخ وذل  هدة لا الأمانة/من 

 الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءاتمخ     النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر

في موعـد   بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشـروط والمواصـفات  

مخ ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو      أيام قبل الموعد المحـدد لفـتح المظـاريف    خمسةأقصاه 

 إجابات شفوية.

 ار:ـــــالعقمعاينة   3/4

وفـق   للجهالـةمخ عقـار معاينـة تامـة نافيـة     هعاينة الوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةمخ وأن يتعرف تعرفاو تاماو على  الحدود

قد استوفى فذا الشرط هجـرد تقدمـه بعطائـهمخ بحيـيح لا يحـق لـه لاحقـاو         المستثمرويعتبر 

  طقة العقد والأعمال المتعلقة بها.الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوث  من
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 للأمانة/للبلدية وللمستثمرما يحق  .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

ء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف إذا اقتضـ  المصـلحة العامـة ذلـ .         للبلدية إلغا للأمانة/يجوز 

ــديل لمضــمون أ     ــود كراســة الشــروط     يويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التع ــن بن ــد م بن

ــع الشــركات أو المؤسســات الــض     قامــ   والمواصــفات هوجــب خطــاب أو إخطــار إلى جمي

لى أن تعتبر أية إضـافة  بشراء كراسة الشروط والمواصفاتمخ وذل  قبل فتح المظاريف مخ ع

أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجـزأ مـن فـذه الشـروط     

 والمواصفات وملزماو لجميع المتنافسر.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـ  الضـرورة إلى ذلـ مخ        للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/الأماوإذا تم ذل  فإن 

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  4/5

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـ  إلى   ومخ في عطائـه بعـد تقديمـه   تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعــد المحــدد لســماع قــراءة   أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف في   للمســتثمريحــق 

محتوياتهــامخ ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح  

مصـحوباو بوكالـة شـرعية أو تفـويق مـن مـدير الشـركة أو         سعودي الجنسـيةمخ  المظاريف

 من الغرفة التجارية.المؤسسة مصدقا 
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 :دـــــوالتعاق الترسية  1/6

ــا تقـــدم الع ـــ   1/2/6 ــاريف إجراءاتهـ ــتح المظـ ــة فـ ــتكمل لجنـ ــة بعـــد أن تسـ روض إلى لجنـ

 ها تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية مخ ار لدراستهاالاستثم

يتم إخطار من رس  عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تـاريخ الترسـية     2/2/6

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يومـاو مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال      

ويعطـى  الإجراءاتمخ وإذا   يراجـع خـلال فـذه المـدةمخ يرسـل لـه إخطـار نهـائيمخ         

لبلدية بعـد  امهلة خمسة عشر يوماو أخرىمخ وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجـوز للأمانـة/ للبلديــة ترسـية المزايــدة علـى صــاحب العطـاء الثــاني بـنفس قيمــة        3/2/6

راءات خـلال المـدة   العطاء الأولمخ الذي رس  عليه المزايـدةمخ و  يسـتكمل الإج ـ  

 المحددة.

 ع:ــــالموق تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر هوجب محضر تسليم موقع من الطرفرمخ وذل  بعد  1/2/6

توقيــع العقــد مباشــرة مــا   يكــن فنــالأ عــائق لــدى الأمانة/البلديــة يحــول دون  

ذل مخ وبشرط ألا تزيـد المـدة مـن تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ الاسـتلام عـن شـهر           

 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسـال   2/2/6

وتحســب بدايــة مــدة العقــد مــن تــاريخ       عنوانــهمخإشــعار خطــى للمســتثمر علــى    

 .الإشعار
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 عامةالاشتراطات ال .7

 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 وغيرفـا( ـ    فـاتف  ـ صرف صحي ـ مياه ـ  )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

ــى مســئوليته الخاصــةمخ ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذل مخ وعلــى          عل

 .ةالجهات ذات الصلبالبلدية ومع بالأمانة/ذل  مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

للبلدية برنامجـاو زمنيـاو للتنفيـذمخ متضـمناو المراحـل المختلفـة       للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7

قبـل الحصـول   في تراثيسـوق شـعبي حـر    مشـروع وحـدات  يلتزم المستثمر بعدم القيـام بتنفيـذ   

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

إلى مقـاول لديـه   سوق شعبي حـرفي تراثي ـ وحدات إنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

 أن يقــدم المســتثمر  يجــب علــى مخ كمــا الأنشــطة تنفيــذ مثــل فــذه في وســابقة أعمــال خــبرة

ن تأديتـه  شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثب  حس

 للأعمال الض التزم بها.

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتب فندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:

  موقع المشروع للمقاول.الاشترالأ في تسليم 

        ــع ــذ ووضـ ــرة التنفيـ ــل مباشـ ــروع قبـ ــفات المشـ ــات ومواصـ ــة  ططـ ــة ومطابقـ مراجعـ

ــلام    ــا وإبـ ــة عليهـ ــات الفنيـ ــا    الأمانة/االملاحظـ ــودا بهـ ــون موجـ ــأ يكـ ــأي خطـ ــة بـ لبلديـ

 والمقترحات الخاصة هعالجة الخطأ.

 لصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول ا 

          توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنيـة عنـد اللـزوم مخ والـض تسـاعد علـى إعـام العمـل

 على الوجه الأكمل.

      التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الض يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات

 بشأنها.

  لحلها. دراسة المشكلات الض قد تظهر أثناء التنفيذمخ وإبداء التوصيات اللازمة 

      تــلافيإجــراء التغــييرات والتعــديلات غــير الجوفريــة في المشــروع مخ والــض مــن شــأنها 

المشكلات مخ والتنسيق بر عناصر المشروع المختلفةمخ بشرط ألا تتسبب في أيـة زيـادة   

أخذ موافقة البلدية عليهـا مسـبقامخ    في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولمخ وأن يتم
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نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلديـة   وعند حدوش زيادة ضرورية مخ أو

 على المقاول. وخصم الوفر مخ على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشــراف علــى التنفيــذ رميــع مراحلــه      فيللبلديــة الحــق الكامــل    للأمانــة/ 1/6/7

م المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاو للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة       للتأكد مـن التـزا  

 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

فيمـــا يتعلـــق بـــأوامر التغـــيير  البلديـــة/يلتـــزم المســـتثمر بتلبيـــة متطلبـــات الأمانة 2/6/7

 .والمخططات المعتمدة والإصلان لما تم تنفيذه  الفاو للشروط والمواصفات

إلا بعد تصاميم الفي  مر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة لا يجوز للمستث 3/6/7

لبلديـــةمخ وفـــى حالـــة الموافقـــة يـــتعر علـــى المســـتثمر أن يقـــدم الأمانة/اموافقــة  

للبلديــة  ططـات كاملــة مـن المواصــفات الفنيـة مــن أجـل الحصــول      للأمانـة/ 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـةمخ ليقـوم       يلتزم المستثمر بعد الانتهاء  4/6/7

مهنـــدل الأمانة/البلديـــة بالمعاينـــةمخ وعمـــل محضـــر يـــبر أن التنفيـــذ تم طبقـــاو 

ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات     والمخططــات  للمواصــفات والشــروط ال

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاء مــن  ــع الأعمــال وق  بعــد الانته ــذ جمي ــل الســمان بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول     تنفي ب

والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطـاب روـي عـن طريـق المسـتثمرمخ       

 للمواصفات اومطابقتهسوق شعبي حرفي تراثيوحدات يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

  .والمخططات المعتمدة

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

لمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدةمخ وأى   لا يجــوز ل

  . الفة لذل  يترتب عليها فسخ العقدمخ وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

ــد   للمســتثمرلا يحــق  ــازل عــن العق ــة خطيــة مــن      بعــدللغــير إلا  التن والحصــول علــى موافق

علــى أن  و الــرفق بنــاء علــى تقــديرفا للموقــف والــض يحــق لهــا الموافقــة أ  مخالأمانة/البلديــة

 تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجـرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـدمخ وفي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في           

السنوات  إيجاربنكي المقدم من المستثمرمخ أمــــــــــا الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان ال

قصى عشرة أيام من بداية السنة مخ وبحد أإيجاريهفي بداية كل سنة  االتاليةمخ فيتم سدادف

 يجارية.الإ
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 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 :ييلتزم المستثمر ها يل

ادش اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حـو   1/13/7

 تصيب الأشخاثمخ أو الأعمالمخ أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرقمخ أو إعاقة الحركة المروريـةمخ وتـوفير متطلبـات الحمايـة      2/13/7

 عنع تعرض المارة أو المركبات للحوادش والأضرار. والسلامة الض

 عمـــالأالســـلامةمخ أثنـــاء القيـــام بو وســـائل الأمـــنإلـــزام العـــاملر بارتـــداء  3/13/7

 .التنفيذ

ــة حــوادش الوفــاةمخ         4/13/7 ــة عــن كاف يكــون المســتثمر مســئولاو مســئولية كامل

وإصــابات العمــلمخ التــى قــد تلحــق بــأى مــن العمــال والمــو فر أثنــاء قيــامهم          

بالعملمخ أو تلحق بالمارة أو المركباتمخ نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة 

ــلمخ  ــة العمـ ــاء تأديـ ــاتمخ    أثنـ ــات والمطالبـ ــة التعويضـ ــده كافـ ــل وحـ أو أى ويتحمـ

 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرىمخ وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةمخ وفي فذه الحالـة يـتم تعـويق المسـتثمر     /يحق للأمانة 

العقـد  يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء      بالموقع مخ وإعادة القيمـة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /والمنشآت المقامة عليه للأمانةتسليم الموقع  13/7

تــؤول ملكيــة المنشــآت والتجهيــزات المقامــة علــى العقــار بعــد انتهــاء مــدة      1/13/7

 تسليمها بحالة جيدة. العقد إلى الأمانة/ البلديةمخ وعلى المستثمر 

لمسـتثمر  بإشـعار ا البلديـة  الأمانـة /  بثلاثة أشهر تقـوم العقد  انتهاء مدة قبل 2/13/7

وفي حالـة عـدم حضـوره     مخوما عليه من رهيـزات  لموقعاتسليم حضوره لهوعد 

 يتم استلام الموقع غيابيامخ وإشعار المستثمر بذل . 

 عامة:أحكام  14/7

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة في مل   والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7

 هجرد تقديمها. للبلدية /مانةللأ

 التقويم الهجري فو المعمول به في العقد. 2/14/7

البلديــة بــالتعويق عمــا الأمانــة/ لــيس لمقــدم العطــاء الحــق في الرجــوع إلى  3/14/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــا      4/14/7 ــة وتعليماتهـ ــارات البلديـ ــرف بالعقـ ــة التصـ ــدة للائحـ ــذه المزايـ ــع فـ  تخضـ

ــر     ــة الصــادرة هوجــب الأم ــم   الســاميالتنفيذي  في 38313/ب/3الكــريم رق

 .فـ24/9/1423
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 الشروط الخاصة .8

 
 د:ـــــالعقمدة  1/8

تبـــدأ مـــن تـــاريخ تســـلم المســـتثمر للعقـــار مـــن   (ســـنهعشـــرون خمســـة ( )25)مـــدة العقـــد  

   .البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ــز والإنشــاءمخ وتك ــ   (%5)فــترة يمــنح المســتثمر   ون فــذه الفــترة غــير  مــن مــدة العقــد للتجهي

ع خــلال الفــترة تنفيــذ المشــرو وفــى حالــة عــدم قيــام المســتثمر بالبــدء في   مدفوعــة الأجــرةمخ

 الزمنية المسمون بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 نسبة العائد السنوي:    1/8

 .كل خمس سنوات %5 بنسبةيلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي وذل    

 المحلات:مساحة  3/8

يجب أن تكون مساحة المحلات كافية لمزاولة الأنشطة المتوقعـة وللمعروضـات مـن السـلع     

 ط هد مساحة العرض خارج المحل ويعوق الحركة.اقوم صاحب النشبحييح لا ي

 تأجير المحلات:  4/8

سوف تسند الأمانة/ البلدية إلى لجنة التقدير المشكلة بقرار من الـوزير مهمـة    1/4/8

للمحلاتمخ على أن تراعي اللجنة في تقـديرفا للأسـعار    هالإيجاريتقدير القيمة 

الإنشــاء والاســتهلالأمخ  ومســاحتهمخ وتكلفــةأفميــة وعيــز موقــع كــل محــلمخ   

 والعائــد المتوقــع أن يــدره ......مخ وغيرفــا مــن العناصــر المــؤثرة في تحديــد القيمــة  

 .الإيجارية

يراعي المستثمر عند تأجير المحلات ألا تتجاوز القيمة الإيجارية لأي منها الحد  2/4/8

 الأقصى الذي تقدره لجنة التقدير.  

 تقسيم السوق لمناطق متخصصة: 5/8

طقة التجارية بالسوق )المحلات( إلى مناطق متخصصة حسـب نـوع السـلعمخ    يجب تقسيم المن

 .على السوق لتحقيق سهولة التسوق للمترددين

 للتخزين:تخصيص مساحات  6/8

يجب تخصيص مساحات كافية للتخـزين سـواء بأمـاكن خاصـة داخـل السـوق أو بـداخل        

 المحلات التجارية ذاتهامخ وذل  حسب نوع السلعة وطريقة عرضها.

 :مكتب للبلدية بالسوق تخصيص 7/8

 يلتزم المستثمر بتخصيص مكتب للبلدية بالسوق ليقوم بالمهام التالية:

الإشراف على حركة البيع والشراء بالسوق من خلال عدم عرض السلع خارج  1/7/8

 المحلات وحفظ النظام في عملية عرض السلع.

 القيام بعملية الرقابة الصحية على السلع الغذائية. 2/7/8
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 شكاوي المواطنر بداخل السوق والعمل على حلها.تلقي اقتراحات و 3/7/8

 الإشراف على عملية التخلص من المخلفات والنظافة العامة بالسوق. 4/7/8

 التنسيق والتعاون مع الجهات ذات العلاقة. 5/7/8

 مواقف السيارات: 8/8

يجب توفير مناطق انتظار للسيارات الخاصـة رمهـور المتسـوقر وذلـ  هعـدل       1/8/8

ــع مــن  100مواقــف لكــل   6 ــى أن تكــون فــذه    مــتر مرب مســاحة الســوقمخ عل

 المواقف مرتبطة ارتباطا مباشراو هناطق السوق.

يجــب تــوفير منــاطق انتظــار لســيارات النقــل الخاصــة بنقــل البضــائع وتكــون       2/8/8

 مرتبطة بالمخازن.

مراعــاة الفصــل بــر المواقــف المخصصــة لســيارات النقــل والمواقــف المخصصــة      3/8/8

 لسيارات المتسوقر.

 الصيانة:واشتراطات التشغيل  9/8

المتعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة يجب على المستثمر  1/9/8

 لقيـــام بأعمـــال الصـــيانة الدوريـــةاوالصـــيانة للقيـــام بنظافـــة الســـوق وكـــذل  

مخ الموجــودة  الخ مخ والمعــداتمخ... ةوللأجهــز تراثــي ســوق شــعبي حــرفي   وحــدات ل

وأجهزة  مخ ييفماكينات ومراون التك :ليمثتراش سوق شعبي حرفي وحدات ب

 .الخإطفاء ومكافحة الحريقمخ وخزانات المياه ودورات المياه...

ا دوريـا )كـل ثلاثـة أشـهر(     للبلدية تقرير /يقدم للأمانة يجب على المستثمر أن 2/9/8

بلديــة عــن أعمــال الصــيانة الــض   ال مــن مكتــب فندســي معتمــد مــن  الأمانــة/  

 ذت.  ستبدالات الض نفمخ مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاع 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8

سـوق  وحدات  دراسة للتأثيرات المرورية النارة عن إقامة جراءيجب على المستثمر القيام بإ

المعتمـدة لـدى    مخ وذلـ  مـن خـلال أحـد المكاتـب الاستشـارية الهندسـية       شعبي حـرفي تراثـي  

 الأمانة / البلدية
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 لاشتراطات الفنيةا

 لسعودي ودليل اشتراطات البناء: كود البناء ا 1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعودي وملاحقـهمخ    

مخ البنــاء بالأمانة/البلديــة اشــتراطات وأنظمــةوكــذل  جميــع الاشــتراطات الــواردة بــدليل 

 فيما يتعلق رميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

وحدات أسـواق النفـع   يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة الض يقع فيها موقع 

 مخ وفي:العام

 ................................  به.الارتفاع المسمون  .1

 ..........................................    نسب البناء .2

 .................. وعلى المجاورين على الشوارع المحيطة  ................ارتدادات البناء  .3

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكــون التصــميم المعمــاري للســوق متميــزاو ويشــكل نموذجــاو ومعلمــاو معماريــاو          .1

 وحضارياو يعكس البيئة المحلية النابعة من ثقافة وطبيعة المنطقة.

لتصميم المعماري إضفاء أكبر قـدر مـن التكيـف مـع الظـروف المناخيـة       أن يراعى ا .2

 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمتسوقر.

 وتشمل:توفير منطقة خدمات بالسوق لخدمة جمهور المتسوقر  .3

 .دورات مياه 

 مسجد 

 كافيتريات 

 .مناطق جلول 

مياه النساءمخ وأن يكـون عـدد   يجب أن يراعى فصل دورات مياه الرجال عن دورات  .4

مـتر مربـع وبحـد أدنـى      500فذه الدورات مناسـباو وهعـدل دورة ميـاه واحـدة لكـل      

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجالمخ وعدد )2عدد )

توفير منطقة إدارية وأمنية ومكتب للبلديةمخ وتكون فذه المنطقة علـى علاقـة قويـة     .5

  :لتاليكما يوضح الشكل ا بالمدخل والمنطقة التجارية.
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المنطقـة   الرئيسـية: يجب أن يراعى التصميم العلاقـات الو يفيـة بـر منـاطق السـوق       .6

 التجاريةمخ ومنطقة المخازن والمستودعاتمخ والمنطقة الإدارية والأبنية.

 استخدام مسارات مشاة مظللة بداخل السوق لتسهيل عملية التسوق. .7

المســـارات المخصصـــة ضــرورة الفصـــل بـــر المســـارات المخصصـــة لحركـــة المشـــاة و  .8

 لحركة السياراتمخ مـع ربـط مسـارات المشـاة بأمـاكن انتظـار سـيارات المتسـوقر.        

 كما يوضح الشكل التالي:
 

 
 

الفصل التام بر المدخل المخصص للمترددين علـى السـوق بالسـيارات الخاصـة وبـر       .9

 المدخل المخصص لسيارات النقل الخاصة بالبضائع.

السوق من خـلال طريـق الخدمـة ولـيس مـن      مراعاة أن يكون الدخول إلى  .10

 الطريق الرئيسي مباشرة.

ــالنواحي     .11 ــام بـ ــة والافتمـ ــاب المنطقـ ــة لمنـ ــبة وملائمـ ــاء مناسـ ــواد بنـ ــار مـ اختيـ

 الجمالية للواجهات وللموقع العام.

مـتراو   20فصل السوق عما يحـيط بـه هنطقـة فاصـلة لا يقـل عرضـها عـن         .12

 كما يوضح الشكل التالي: .وتشجيرفا وزراعتها لتحسر البيئة العمرانية
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 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن  تارة من الموقـع مخ مـن قبـل جهـة متخصصـة       .1

ــض قامــ  بهــا في           في فــذا المجــالمخ وأخــذ نتــائج فــذه الاختبــارات وتوصــيات الجهــة ال

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

إنشــائية مقاومــة للحريــق مثــل الخرســانة المســلحة مــع        أن يكــون البنــاء مــن عناصــر    .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستول أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

يراعــى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ في الاعتبــار تــأثير الكــوارش الطبيعيــة مثــل    .4

 والسيول وغيرفا.انهيارات التربة والزلازل 

تدون على المخططات الإنشـائية كافـة مـا يـراه المهنـدل المصـمم مـن ملاحظـات فامـة           .5

ــا ــمل مكونـ ــلحة   تتشـ ــة والمسـ ــانية العاديـ ــات الخرسـ ــدلأ   مخ الخلطـ ــط والـ ــرق الخلـ وطـ

ــد التســليح في العناصــر     مخ ومــدة بقــاء الشــدات  مخوالترطيــب ــع وربــط حدي وطريقــة توزي

 الإنشائية المختلفة...الخ.

ــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات    ةم مــذكرة إنشــائي تقــدي .6 متكامل

 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة مـن الكتالوجـات    .7

والمخططات المعتمـدة مـن الشـركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات          

 ر الحريق.اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطا

عزل الخرسانات المعرضة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو        .8

خرسانات الأسطح وكذل  البلاطات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا شـابهها       

 بعازل مائي مناسب.

ة لا يجب استخدام الأون  المقاوم للكبريتات والأمـلان في جميـع الخرسـانات المدفون ـ    .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـيات وقلويـات التربـةمخ والتأكـد مـن أن      

ــع     ــدى عـــادى مـ ــتخدام أونـــ  بورتلانـ ــات مناســـبمخ أو اسـ ــاوم للكبريتـ الأونـــ  المقـ

 إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاو على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسـة إنشـائية    .10

 مخ يقــوم بإعــدادفا واعتمادفــا مكتــب فندســي استشــاري  مخ ت ومعماريــة لهــذه التعــديلا

وتســرى علــى فــذه التعــديلات كافــة بنــود الاشــتراطات الإنشــائيةمخ علــى أن تعتمــد مــن  

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحـراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب        .11

 ة الشئون البلدية والقروية.العزل الحراري الصادرة عن وزار
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 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

ــة      .1 ــى أســال أن جهــد التغذي ــة عل  220/127أن يكــون تصــميم الأعمــال الكهربائي

فول  )حسب جهد شركة الكهرباء المحليـة( ثلاثـي الأطـوارمخ     220/380فول  أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أربعة أسلالأمخ 

بقة للمواصفات القياسـية السـعودية   جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطا .2

ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعـاميم الصـادرة   

 عن فذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

ل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـامخ كمـا       فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعم ـ .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب       .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

نــوع المقــاوم جميــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة الخارجيــة يجــب أن تكــون مــن ال   .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب رهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح  ارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

الكهربــائي غرفــة لمحــولات شــركة الكهربــاء وذلــ  في حالــة رــاوز الحمــل   .د

ومراعــاة أن تكــون فتحــات التهويــة ومــداخل الغرفــة  أمــبيرمخ 400للمبنـى عــن  

جهة الشـارع )يـتم الحصـول علـى  طـط تصـميم الغرفـة المعتمـد مـن شـركة           

 الكهرباء المحلية(.

تأمر مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في  .8

يكون المصـدر الاحتيـاطي واحـداو أو أكثـر مـن مصـادر       حالات الطوارئ ويمكن أن 

 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

ــا لمــدة لا تقــل عــن ســاعة       .ب بطاريــات مــع جهــاز شــاحن أتومــاتيكي تعمــل تلقائي

 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج

تأريق على جميـع منشـآت المشـروع رنبـاو للحـوادش والمخـاطر النارـة        تطبيق نظام ال .9

عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفـة.. علـى أن شمـل    

 ي:نظام التأريق ما يل

 تأريق حديد تسليح أساسات المباني. .أ
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ير المياه املة للتيار الكهربائي مثل مواسالحتأريق جميع الأجزاء المعدنية غير  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ــة       .ج ــدات الكــابلات الداخلي ــة وعدي ــع الرئيســية والفرعي ــأريق لوحــات التوزي ت

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع هانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السـعودية   .10

 ية معتمدة.أو أي مواصفات عالم

يراعـــى حســـن اختيـــار موضـــع لوحـــة التوزيـــع الرئيســـية بحيـــيح يســـهل توزيـــع التيـــار     .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضـاءة الطـوارئ واللوحــات الإرشـادية المضــيئة يجـب أن تتصـل بثلاثــة مصـادر للطاقــة        .12

 )شحن ذاتيمخ شحن عاممخ مولد احتياطي(.

 انيكية:الميكالاشتراطات  6/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصـول الفنيـة    .1

وبواســـطة شـــركات متخصصـــة في فـــذا المجـــال وتحـــ  إشـــراف مكتـــب فندســـي   

 استشاري معتمد.

يــتم تنفيــذ أعمــال المصــاعد حســب الأصــول الفنيــة المتعــارف عليهــا وبواســطة شــركة   .2

 .للنزلاءالراحة والأمان متخصصة وأن يراعى فيها توفير 

 تـــأمر مولـــد كهربـــائي احتيـــاطي قابـــل للتشـــغيل في أي وقـــ  عنـــد انقطـــاع التيـــار   .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربـائي للإنـارة    .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقـود بحيـيح    أخذ .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

ــة       .1 ــة مطابقــ ــة والخارجيــ ــدات الداخليــ ــع التمديــ ــتخدمة في جميــ ــواد المســ ــون المــ تكــ

 عالمية المعمول بها.للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات ال

تكون خزانات المياه الأرضـية والعلويـة طبقـا .للاشـتراطات الصـحية والفنيـة الواجـب         .2

 توافرفا في خزانات مياه الشرب. الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

ــة للاشــتعال ومراعــا      .1 ــاش  اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات غــير قابل ة أن يكــون الأث

من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة سوق شعبي حرفي تراثيوحدات  ومحتويات مبنى

 ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجــب تــوفير  ــارج للطــوارئ علــى مســافات مناســبة وتــؤدى إلى منــاطق آمنــة حســب     .2

 تعليمات الدفاع المدني.
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وكذل  نظـام   مخذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانتركيب نظام متطور للإن .3

مع ضرورة توفير أجهزة إطفـاء حريـق    مخإطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعـــــى عنـــــد تصـــــميم وتركيـــــب كافـــــة التجهيـــــزات والخـــــدمات الكهربائيـــــة    .4

وغيرفا من التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حـدوش   والميكانيكية

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

سـوق  وحـدات   وضع  طط للإخلاء ) طط فروب( في أمـاكن واضـحة مـن مبنـى     .5

 في حالة الحريق. النزلاءليتم إتباعه من قبل شعبي حرفي تراثي

ا يتعلـق هتطلبـات السـلامة الـض يجـب      أخذ موافقة إدارة الـدفاع المـدني بالمنطقـة فيم ـ    .6

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للـدفاع المـدني    .7

3ملحـــــــــــــق رقـــــــــــــم ) ـ              ومـــــــــــــا يســـــــــــــتجد عليهـــــــــــــا مـــــــــــــن تعـــــــــــــديلات
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 حق" المرفقـات  "الملا .9
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 المحترم.     : العارضة  بلديةسعادة رئيس 

 المتضمن رغبتكم تأجير  فـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .حرفي تراثي شعبي سوق صيانةووتشغيل إقامة  ستثماره فيلاالعارضة  موقع في مدينة

وحييح تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة هوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةمخ كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

(                         بأجرة سنوية قدرفا ) نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من  ريال وردون(                    )

قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

 والمواصفات

التشغيلية للأسواق الشعبية العامة القائمة والمستقبلية وحسب الأسعار والتعهد بالالتزام رميع لوائح 

 الموضحة في الجدول التالي: 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس فاتف

 الرمز  ث.ب
 

 

 .............................................................: .....................................................الوطني العنوان

 الختم الروي                      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(   

 

   

 

 



   

 

 كراسة شروط ومواصفات

 سوق شعبي حرفي تراثي
 39من  41الصفحة 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 

 .... يقر المستثمر ها يلي

 ومرفقاتها وأنه ملتزم ها جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة هوضوع المزايدة وعلى وجه خاث: .2

في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة هوجب الأمر السامي الكريم رقم 

 فـ29/06/1441

 الة.نافية للجه معاينة تامةللتأجير  المعروضوقع المعاين  .3
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